PODER EXECUTIVO
Governo Municipal

Abadia de Goias

Lei 620/2016 de 27 (vinte e sete) de junho de 2016.

“Dispde sobre loteamentos fechados e
conjuntos  residenciais fechados no
municipio de Abadia de Goids — GO e da
outras providéncias.”

A CAMARA MUNICIPAL DE ABADIA DE GOIAS-GO APROVA E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 12. Esta Lei visa estabelecer o regramento a ser observado pelos
empreendimentos qualificados como loteamento fechado e conjunto residencial
fechado.

CAPITULO Il
DO LOTEAMENTO FECHADO

Art. 22. Denomina-se loteamento fechado a divisdo de gleba em lotes
auténomos para a edificagdo, para fins residencial, comercial ou industrial, com areas
de utilizagdo exclusiva de seus proprietdrios, caracterizado pela separacdo da area
utilizada, da malha vidria urbana, por meio de muro ou outro sistema de tapagem
admitido pelo Poder Executivo.

Paragrafo Unico - Nos loteamentos referidos neste artigo ndo podera
haver uso misto.

Art. 32. Os departamentos competentes do Municipio deverdo analisar
e dar parecer sobre as solicitacdes de diretrizes para implantacdo de loteamentos
fechados e conjunto residencial fechado, levando em consideracdo o sistema vidrio
para ndo obstrui-lo, os interesses primordiais da comunidade e as posturas legais em
vigor.

Art. 42. Compete aos loteamentos fechados as seguintes restricdes e
indices urbanisticos:

| - nas dreas declaradas como Zona de Expansdo Urbana, implementadas
ou ndo com equipamentos urbanisticos, podem ser permitidos loteamentos fechados,
com lote minimo de 360 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados).

Il - o empreendimento referido neste artigo se caracteriza pela adog¢do
de acessos privativos e de muros delimitadores ou outro sistema de vedacdo admitido
pela autoridade municipal, que o se separem da malha vidria urbana ou da érea

Av. Francisco Paiva da Silva s/n° - Area Publica Municipal - Jardim Nova Abadia - Fone: (62) 3503-1105
CEP.: 75.345-000 - Abadia de Goias - GO - CNPJ.: 01.613.940/0001-19



PODER EXECUTIVO
Governo Municipal

Abadia de Goigs

2 metros (dois metros) entre o passeio e o muro, a qual poders ser computada como
parte do total| exigido para o loteamento;

IV - as dreas institucionais, além de serem doadas ao Municipio, deverio
ficar situadas fora dos limites da drea privativa;

V - as dreas verdes, que correspondem a 10% (dez por cento) da area do
émpreendimento, serdo divididas em duas, sendo que 50% (cinquenta por cento)
dever3o ficar situadas dentro dos limites da drea privativa e 50% (cinquenta por cento)

Passeio Dir.
(metros)

VIII - as vias de circulagdo quando destinadas exclusivamente 3
pedestres, dever3o ter largura mininia de 5m (cinco metros)

IX - as ruas sem saida ndo poderso ultrapassar 100,00m (cem metros) de
comprimento devendo obrigatoriamente, ter no seu final, bolsio de retorno com
didmetro minimo inscrito de 12,00m (doze metros);

X - a rampa maxima da pista de rolamento serg 10% (dez por cento) e, a
critério do Municipio a declividade poderd ser aumentada, conforme estudos
realizados através do orgdo Competente;

XI - todas as vias publicas constantes do loteamento fechado, antes de
serem objeto da concessdo a que se refere o inciso X|| deste artigo, deverdo ser
construidas pelo proprietdrio recebendo, no minimo, redes de distribuicio de energia
elétrica e iluminagio publica, de drenagem de aguas pluviais (captacio e langamento),
de dgua tratada, conforme diretrizes estabelecidas pela concessiongria do servico no
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Municipio ou quem venham lhe substituir, de coleta de esgotos com lancamento até a
estagdo de tratamento (ETE) identificada através de laudo técnico; pavimentacdo
asféltica; meio-fio com sarjetas e demarcacdo das quadras e lotes com marcos de
concreto, todos esses servigos especificados tecnicamente em regulamento, através de
decreto do Poder Executivo;

a) a coleta de esgoto poderd ser substituida por fossa séptica e
sumidouro.

XII - nas vias pavimentadas dos novos loteamentos, a sinalizagdo vertical
e horizontal sera executada as expensas dos respectivos empreendedores do
parcelamento do solo, a partir de projeto previamente aprovado pela Secretaria de
Infraestrutura;

XIlI - os loteamentos fechados situados ao longo das Rodovias Federais,
Estaduais ou Municipais, deverdo conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio
das referidas estradas com largura minima de 15,00m (quinze metros), fora dos limites
da drea delimitada por muro ou outro tipo de tapagem admitido pelo Poder Executivo,
porém, integrando o percentual de drea destinada a vias publicas exigido por lei;

XIV - nos loteamentos fechados, as vias internas e as areas de uso
comum serdo incorporadas ao dominio publico, recaindo sobre elas concessdo especial
de uso em favor de seus moradores, salvo nas areas institucionais e 50% (cinqiienta
por cento) das areas verdes;

XV- as edificacdes de sedes de clube, sanitdrios, vestidrios e piscinas
deverdo ser construidas em drea especifica, ficando vedado o uso de &rea verde para
tal fim.

Art. 52. No ato de recebimento do Alvard Licenca do Loteamento e da
copia do projeto aprovado pelo Muricipio, o interessado assinarda um Termo de
Compromisso no qual se obrigara a:

| - executar as obras de infraestrutura referidas na presente Lei,
conforme cronograma, observando o prazo maximo disposto no §29 deste artigo;

Il - executar as obras de consolidagdo e arrimo para a boa conservagdo
das vias de circulagdo, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obrzs
mencionadas forem consideradas indispensaveis a vista das condi¢bes viarias, de
seguranca e sanitdrias do terreno a arruar;

Il - facilitar a fiscalizagdo permanente do Municipio durante a execugdo
das obras e servigos;

IV - ndo efetuar venda de lotes antes da apresentacdo dos projetos
definitivos da infraestrutura e da assinatura da caucdo, a que se refere o Art. 72 para
garantia da execug¢do das obras;
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V - ndo outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de
concluidas as obras prevista nos Incisos | e Il deste artigo e de cumpridas as demais
obrigagdes exigidas por esta Lei ou assumidas no Termo de Compromisso;

§ 1°. As obras que constam no presente Artigo dever3o ser previamente
aprovadas pelos 6rgdos competentes.

§ 29. O prazo para execugdo das obras e servicos a que se referem os
Incisos | e Il deste artigo sera combinado entre o loteador e Prefeitura, quando da
aprovagdo do Projeto de Loteamento, ndo podendo ser este prazo superior a 2 (doiz)
anos.

Art. 62. No Termo de Compromisso a que se refere o inciso V do artigo
anterior deverdo constar especificamente as obras e servicos que o loteador é
obrigado a executar e prazo fixado para a sua execugéo.

Art. 72. Para fins de garantia da execugdo das obras e servicos de
infraestrutura urbana exigida para o loteamento fechado, antes da sua aprovacdo,
ficara caucionado um percentual da drea total do loteamento, cujo valor corresponda
ao custo dos servicos e obras.

Paragrafo Unico - O valor dos lotes serd calculado, para efeito deste
Artigo, pelo preco da drea sem considerar as benfeitorias previstas no projeto
aprovado.

| = o Municipio poderd liberar proporcionalmente a garantia da
execugdo, a medida que os servigos e obras forem concluidos;

Il - concluidos todos os servigos e obras de infraestrutura exigidos para o
loteamento fechado, o municipio liberara as garantias de sua execuc3o.

Art. 82, Serd de inteira responsabilidade da entidade representativa de
proprietarios de lotes ou dos proprietdrios do empreendimento a obrigacdo de
desempenhar:

| - os servigos de manutengdo das arvores e poda, quando necessario;

Il - a manutengdo e conservagdo das vias publicas de circulagdo, do
calgamento e da sinalizacdo de transito;

Il - a coleta e remogdo de lixo domiciliar, que devera ser depositado em
local apropriado para armazenamento do lixo domiciliar, com piso em ceradmica,
paredes e teto azulejados, ponto de dgua e esgoto e porta ventilada com tela, voltada
para a via publica;

IV - limpeza das vias publicas;
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V - prevencgdo de sinistros;
VI - manutengdo e conservagdo da rede de iluminagao publica;
VII - outros servigos que se fizerem necessdarios; e

VIII - garantia da agdo livre e desimpedida das autoridades e entidades
publicas que zelam pela seguranca e bem-estar da populagdo.

Art. 92, Se qualquer dos responsaveis pelo loteamento fechado se
omitir na prestagdo desses servigos, o Poder Executivo do Municipio podera assumi-
los, cessando a concessdo de uso dada para os loteamentos fechados e exigindo
legalmente a doagdo das areas de recreacdo, com as respectivas benfeitorias neles
executadas.

Art. 10. Nos loteamentos fechados a entidade representativa de
proprietdrios de lotes ou dos proprietérios do empreendimento deverd submeter 3
apreciagdo dos drgdos competentes do municipio os Estatutos, o Regimento Interno
ou qualquer outro conjunto de normas que contenha o modo de administracdo.

Art. 11. Para efeitos tributarios, nos loteamentos fechados, cada
unidade auténoma sera tratada como imével isolado competindo ao respectivo titular
recolher os impostos, taxas, contribuicdes de melhoria e outras relativas ao seu
imovel, e quando for o caso, relativo a fragdo ideal correspondente.

CAPITULO 1lI
DO CONJUNTO RESIDENCIAL FECHADO

Art. 12. Denomina-se conjunto residencial fechado, aquele por unidades
habitacionais isoladas, agrupadas, coletivas, geminadas ou superpostas, térreas ou
assobradadas, em condominio, caracterizado pela separagao da area utilizada, da
malha vidria urbana, por meio de muro ou outro sistema de tapagem admitido pelo
Poder Executivo, permitido nas zonas que admitem seus usos.

Art. 13. O conjunto residencial fechado somente pode ser implantado
em lotes ou glebas com &rea igual ou superiores a 5.000,00 m? (cinco mil metros
quadrados), devendo ainda atender as seguintes disposicées:

| — previsdo de, no minimo, uma vaga de estacionamento por unidade,
dentro do préprio terreno do conjunto;

Il - acesso independente a cada unidade habitacional, e através de via
particular de circulagdo de veiculos, ou de pedestres, internos ao conjunto, sendo que:
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UMA CIDADE PARA TODOS
Adm.: 2013/2016

a) a via de circulagdo de pedestres devers ter largura minima de 3 m
(trés metros);

b) a via particular de circulagdo de veiculos devera ter largura minima de
7 m (sete metros) de via e 1,50 m (um metro e cingiienta centimetros) de calcada.

Il - as edificages do conjunto deverdo respeitar o recuo de frente com
relagdo ao logradouro publico e os recuos laterais em relagdo aos confrontantes ou
logradouros publicos conforme o zoneamento local;

IV - os recuos e dreas de iluminagdo e ventilagdo entre as construcdes
deverdo resguardar distancia minima de 2 (dois) metros;

V - no projeto do conjunto poderdo ser previstas 4reas comuns
destinadas a guarita, portaria, zeladoria, dreas de lazer e sedes sociais, que ndo serdo
computadas para efeito de célculo do coeficiente de aproveitamento;

VI - os espagos do uso comum, as areas de estacionamento, as vias
internas de circulagdo de veiculos e de pedestres e as areas de lazer, serdo
consideradas fragGes ideais do condominio e bens de uso exclusivo do mesmo;

VIl - o conjunto residencial fechado destina-se unicamente 3
implantagdo de unidades de uso habitacional, ndo sendo admitidos usos mistos;

VIII - s6 podem ser implantados em lotes ou glebas que tenham frente e
acesso para vias oficiais de circulagdo de veiculos;

IX - Os muros ou fechamentos voltados diretamente para as vias
publicas deverdo contar com uma faixa destinada & area verde com largura minima de
2 metros (dois metros) entre o passeio e o muro, a qual podera ser computada como
parte do total exigido para o loteamento;

X - os conjuntos residenciais fechados situados ao longo das Rodovias
Federais, Estaduais ou Municipais, deverdo conter espaco para implanta¢do de futuras
vias circulagdo de veiculos, paralelas a faixa de dominio das referidas estradas com
largura minima de 15,00m (quinze metros), fora dos limites da drea delimitada pGi
muro ou outro tipo de tapagem, admitido pelo Poder Executivo, nio sendo
computados dentro do limite maximo de &rea prevista no caput deste artigo.

Art. 14. O projeto de implantagdo do Conjunto Residencial Fechado
devera prever:

| - arborizacdo e tratamento de dreas comuns ndo ocupadas por
edificacdes;

Il - drenagem das dguas pluviais ligadas a rede publica;
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lIl - sistema de distribuicdo de agua, coleta e disposicdo de esgoto
conforme diretrizes da empresa concessiondria dos servigos de agua e esgoto;

IV — pavimentacdo, guias e sarjetas;
V —sistema de iluminagdo interna;

VI - local para armazenamento do lixo doméstico, com piso em
ceramica, paredes e teto azulejados, ponto de dgua e esgoto e porta ventilada com
tela, voltada para a via publica;

VIl - na via particular de circulagdo do conjunto residencial fechado, a
sinalizacdo vertical e horizontal serd executada a partir de projeto previamente
aprovado pela Secretaria de Infraestrutura.

Parédgrafo Unico - Caberd ao empreendedor executar as suas expensas
as obras citadas neste artigo, e ficard por conta dos condéminos toda manuteng¢do das
areas comuns do conjunto residencial fechado, inclusive o custo da iluminagao.

Art. 15. Serd permitida a implantagdo de conjunto residencial fechado
em varias etapas, construindo-se na etapa inicial, as instalagdes minimas presentes
nesta Lei, desde que:

| - seja apresentado e aprovado o projeto completo;

Il - seja emitido certificado de conclusdo parcial de cada etapa.

Art. 16. Fica vedado todo e qualquer fechamento de vias publicas
existentes anteriormente a implantacdo do empreendimento caracterizado no art. 12
desta Lei, mesmo que sejam sem saida para a formagdo de conjuntos residenciais.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 17. Ocorrendo omissdes nesta lei, aplicam-se subsidiariamente as
suas disposicdes a legislacdo federal, estadual e municipal, inclusive o Plano Diretor e
demais leis municipais.

Art. 18. Fica autorizado a escrituragdo e registro de fragdo ideal de lotes
com mais de uma unidade construida, desde que a drea de cada fracao nao fique
menor que 180,00 (cento e oitenta) metros quadrados.

Art. 19. As edificagdes ou conjuntos de edificagdes, de um ou mais
pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins
residenciais ou ndo-residenciais, poderdo ser alienados, no todo ou em parte,
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objetivamente considerados, e constituird cada unidade, propriedade auténoma
sujeita as limitacdes desta Lei.

§ 1°. Cada unidade sera assinalada por designagdo especial, numérica
ou alfabética, para efeitos de identificacio e discriminacio.

§ 29. A cada unidade cabers, como parte insepardvel, uma fracdo ideal
do terreno e coisas comuns, expressa sob forma decimal ou ordinaria.

§ 32 Serd permitido a escrituracdo de cada unidade auténoma
pertencente a um dnico lote, a um ou mais proprietarios.

Art. 20. Cada unidade devers ter saida para a via publica, diretamente
Ou por processo de passagem comum, serd sempre tratada como objeto de
propriedade exclusiva, qualquer que seja o nimero de suas pecas e sua destinacdo,
inclusive o edificio-garagem, com ressalva das restricbes que se lhe imponham.

§ 1°. O direito a guarda de veiculos nas garagens ou locais a isso
destinados nas edificagdes ou conjuntos de edificacbes serd tratado como objeto de
propriedade exclusiva, com ressalva das restricbes que ao mesmo sejam impostas por
instrumentos contratuais adequados, e sera vinculada 3 unidade habitacional a que
corresponder, no caso de n3o lhe ser atribuida frag3o ideal especifica de terreno.

§ 22. O direito de que trata o § 12 deste artigo podera ser transferido a
outro conddémino, independentemente da alienacdo da unidade a que corresponder,
vedada sua transferéncia a pessoas estranhas ao condominio.

§ 32. Nos edificios-garagem, as vagas serdo atribuidas fracdes ideais de
terreno especificas.

Art. 21. Esta Lei ndo se aplica aos loteamentos de chacaras
preexistentes a sua publicacdo.

Art. 22. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas -
as disposi¢des em contrario, revogando-se a Lei n2397/2010, de 05/07/2010.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE ABADIA BE GOIAS, aos 27 (vinte

e sete) dias do més de junho do ano de 20 rEf?l_tura Munic. de Abadia de GOi3§
Certifico que o Presente ato foi

Publicado no Placar desta

Frefeitura, Nesta data:

Acadia de Goias: &> | ©6 | 16

il o O ﬁ/b,
Secretario de Administragao

Prefeito Municipal
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